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[bookmark: _Hlk67749251][bookmark: _Hlk67819534][bookmark: _Hlk67749288][bookmark: _Hlk64389013][bookmark: _Hlk67819392]Проект решения о комплексном развитии территории нежилой застройки 
города Москвы, расположенной в производственной зоне № 54 «Прожектор» (территория 3) 

[bookmark: _Hlk67819486]В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Москвы от 23 марта 2021 г. № 331-ПП «О мерах по реализации проектов комплексного развития территорий нежилой застройки города Москвы»:
[bookmark: _Hlk90663081]1. Установить, что комплексному развитию подлежит территория нежилой застройки города Москвы общей площадью 9,63 га, расположенная в производственной зоне № 54 «Прожектор» (территория 3) (далее – КРТ «Прожектор» (территория 3)), в границах согласно приложению 1 к настоящему проекту решения.
2. Графическое описание местоположения границ КРТ «Прожектор» (территория 3), основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые могут быть выбраны при реализации решения о КРТ «Прожектор» (территория 3), а также предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в приложении 1 к настоящему проекту решения.
3. Перечень земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных 
в границах КРТ «Прожектор» (территория 3), в том числе перечень объектов капитального строительства, подлежащих сносу или реконструкции, приведены в приложении 2 к настоящему проекту решения.
4. Предусмотреть при реализации решения о КРТ «Прожектор» (территория 3) в том числе следующие обязательства лица, реализующего настоящий проект решения:
4.1. Осуществить строительство в границах КРТ «Прожектор» (территория 3) 
фэшн-кластера, в том числе объекта гостиничного обслуживания с количеством номеров 
не менее 400 и площадью не более 17 000 кв.м.
4.2. Обеспечить образование земельных участков в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории с выделением (формированием) земельного участка ориентировочной площадью 3,33 га для размещения ремонтно-складского кластера 
ГУП «Мосгортранс» площадью не менее 41 340 кв.м, в том числе общежития площадью не более 10 000 кв.м, обеспечить их освобождение от объектов и от прав третьих лиц и безвозмездную передачу в собственность города Москвы (отказ от прав на такие участки).
5. Предельный срок реализации решения о КРТ «Прожектор» (территория 3) 
составляет 6 лет со дня заключения договора о КРТ «Прожектор» (территория 3) 
или принятия решения КРТ «Прожектор» (территория 3) в случае самостоятельной реализации городом Москвой или юридическим лицом, созданным и определенным городом Москвой, такого решения.
6. Предельный срок подготовки документации по планировке территории 
в целях реализации решения о КРТ «Прожектор» (территория 3) составляет 12 месяцев 
со дня заключения договора о КРТ «Прожектор» (территория 3) или принятия решения 
о КРТ «Прожектор» (территория 3) в случае самостоятельной реализации городом Москвой
или юридическим лицом, созданным и определенным городом Москвой, такого решения.
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7. Решение о КРТ «Прожектор» (территория 3) реализуется самостоятельно городом Москвой или юридическим лицом, созданным и определенным городом Москвой, 
либо реализуется по результатам торгов на право заключения договора о КРТ «Прожектор» (территория 3) в случае, если договор о КРТ «Прожектор» (территория 3) не будет заключен 
с правообладателями в соответствии с пунктом 4 части 7 статьи 66 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Приложение 1 
[bookmark: _Hlk67819818]к проекту решения о комплексном развитии территории нежилой застройки города Москвы, расположенной в производственной зоне № 54 «Прожектор» (территория 3)

Графическое описание местоположения границ территории нежилой застройки 
города Москвы, подлежащей комплексному развитию и расположенной 
в производственной зоне № 54 «Прожектор» (территория 3)

[image: ]ВАО, район Перово

Условные обозначения:
Граница территории нежилой застройки города Москвы, подлежащей комплексному развитию (общей площадью 9,63 га)





[bookmark: _Hlk67749344][bookmark: _Hlk67819341]Основные виды разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства, которые могут быть выбраны при реализации решения о комплексном развитии территории нежилой застройки города Москвы, расположенной в производственной зоне № 54 «Прожектор» (территория 3)
3.1.1 – Предоставление коммунальных услуг. Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега).
3.2.4 – Общежития. Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, 
за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.7.
3.3 – Бытовое обслуживание. Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро).
3.5.2 – Среднее и высшее профессиональное образование. Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом.
4.1 – Деловое управление.  Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).
4.4. – Магазины. Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.
4.7 – Гостиничное обслуживание. Размещение гостиниц;
4.9 – Служебные гаражи. Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки 
и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо.
4.9.1.4 – Ремонт автомобилей. Размещение мастерских, предназначенных для ремонта 
и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли.
4.10 – Выставочно-ярморочная деятельность. Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий).
6.3 – Легкая промышленность. Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности 
6.9 – Склад. Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), 
не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов.
12.0.1 – Улично-дорожная сеть. Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной 
и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств.
12.0.2 – Благоустройство территории. Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.


[bookmark: _Hlk67749368]Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах территории нежилой застройки города Москвы, расположенной в производственной зоне № 54 «Прожектор» (территория 3)

Предельная плотность застройки земельного участка – не установлена.
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 
сооружений – не установлены. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не установлен.
Предельная (максимальная) суммарная поэтажная площадь объектов капитального строительства в габаритах наружных стен по внешнему обмеру – 108 460 кв.м, включая:
- объект гостиничного обслуживания не менее 400 номеров и площадью не более 17 000 кв.м;
- производственные, общественно-деловые и иные объекты – 91 460 кв.м, в т.ч. общежития не более 10 000 кв.м.
Предельная (максимальная) суммарная поэтажная площадь объектов капитального строительства в габаритах наружных стен по внешнему обмеру может быть увеличена 
(за исключением объекта гостиничного обслуживания и общежития) в случае принятия соответствующих градостроительных решений.
Предельная (минимальная) суммарная поэтажная площадь объектов капитального строительства в габаритах наружных стен по внешнему обмеру:
– в случае строительства только производственных объектов и объекта, указанного 
в п. 4.1 проекта решения – 50% от предельной (максимальной) суммарной поэтажной площади объектов капитального строительства в габаритах наружных стен по внешнему обмеру
(за вычетом площади объекта гостиничного обслуживания в случае его строительства);
– в случае строительства только общественно-деловых объектов и объекта, указанного 
в п. 4.1 проекта решения – 75% от предельной (максимальной) суммарной поэтажной площади объектов капитального строительства в габаритах наружных стен по внешнему обмеру
(за вычетом площади объекта гостиничного обслуживания в случае его строительства);
– в случае строительства общественно-деловых и производственных объектов, а также объекта, указанного в п. 4.1 проекта решения, рассчитывается по формуле:
Smin = K × Smax, где:
Smax - предельная (максимальная) суммарная поэтажная площадь объектов капитального строительства в габаритах наружных стен по внешнему обмеру (за вычетом площади объекта гостиничного обслуживания в случае его строительства);
К - коэффициент минимальной суммарной поэтажная площади объектов, который рассчитывается по формуле K = I × 0,5 + P × 0,75, где:
I – отношение суммарной поэтажной площади производственных объектов в габаритах наружных стен по внешнему обмеру согласно утвержденному проекту планировки территории 
к сумме суммарной поэтажной площади производственных объектов и общественно-деловых объектов, а также объекта, указанного в п. 4.1 проекта решения, согласно утвержденному проекту планировки территории;
[bookmark: _GoBack]P – отношение суммарной поэтажной площади общественно-деловых объектов согласно утвержденному проекту планировки территории к сумме суммарной поэтажной площади производственных объектов и общественно-деловых объектов, а также объекта, указанного 
в п. 4.1 проекта решения, согласно утвержденному проекту планировки территории.
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[bookmark: _Hlk67749301]Приложение 2
[bookmark: _Hlk67819882]к проекту решения о комплексном развитии территории нежилой застройки города Москвы, 
расположенной в производственной зоне № 54 «Прожектор» (территория 3)

Перечень земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территории комплексного развития № 51, расположенной в производственной зоне № 54 «Прожектор» (территория 3), в том числе перечень объектов капитального строительства, подлежащих сносу или реконструкции

	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Адрес (местоположение) земельного участка
	Площадь земельного участка, кв.м
	Кадастровый номер объекта недвижимого имущества, расположенного на земельном участке
	Адрес объекта капитального строительства
	Площадь объекта капитального строительства, кв.м
	Сведения о сносе/реконструкции объектов капитального строительства

	1
	77:03:0006001:3607
	г. Москва, ул. Перовская, вл. 1
	9 032
	77:03:0006001:1112
	г. Москва, Перово, ул. Перовская, д. 1, стр. 12
	3 955,9
	Снос/реконструкция

	2
	77:03:0006001:3609
	г. Москва, ул. Перовская, вл. 1
	44 005
	77:03:0006001:1110
	г. Москва, Перово, ул. Перовская, д. 1, стр. 10
	2 021,4
	Снос/реконструкция

	
	
	
	
	77:03:0006001:1109
	г. Москва, Перово, ул. Перовская, д. 1, стр. 9
	172,1
	Снос/реконструкция

	
	
	
	
	77:03:0006001:1107
	г. Москва, Перово, ул. Перовская, д. 1, стр. 7
	606,3
	Снос/реконструкция

	
	
	
	
	77:03:0006001:1103
	г. Москва, Перово, ул. Перовская, д. 1, стр. 7
	2 479,4
	Снос/реконструкция

	
	
	
	
	77:03:0006001:1106
	г. Москва, Перово, ул. Перовская, д. 1, стр. 6
	1 048,8
	Снос/реконструкция

	
	
	
	
	77:03:0006001:1101
	г. Москва, Перово, ул. Перовская, д. 1, стр. 2A
	1 916,3
	Снос/реконструкция

	
	
	
	
	77:03:0006001:1104
	г. Москва, Перово, ул. Перовская, д. 1, стр. 4
	47,5
	Снос/реконструкция

	
	
	
	
	77:03:0006001:1113
	г. Москва, Перово, ул. Перовская, д. 1, стр. 15
	106,1
	Снос/реконструкция

	
	
	
	
	77:03:0006001:1114
	г. Москва, Перово, ул. Перовская, д. 1, стр. 16
	21,7
	Снос/реконструкция

	
	
	
	
	77:03:0006001:1099
	г. Москва, Перово, ул. Перовская, д. 1, строен. 1
	32,1
	Снос/реконструкция

	
	
	
	
	77:03:0006001:1111
	г. Москва, Перово, ул. Перовская, д. 1, стр. 11
	238,5
	Снос/реконструкция

	
	
	
	
	77:03:0006001:1117
	г. Москва, Перово, ул. Перовская, д. 1, стр. 21
	101,2
	Снос/реконструкция

	
	
	
	
	77:03:0006001:1102
	г. Москва, Перово, ул. Перовская, д. 1, стр. 2Б
	2 015,6
	Снос/реконструкция

	
	
	
	
	77:03:0006001:1100
	г. Москва, Перово, ул. Перовская, д. 1, стр. 2
	4 555,1
	Снос/реконструкция

	3
	77:03:0006001:3608
	г. Москва, ул. Перовская, вл. 1, стр. 22
	8 608
	77:03:0006001:1118
	г. Москва, Перово, ул. Перовская, д. 1, стр. 22
	3 411,7
	Снос/реконструкция

	4
	77:03:0006001:7
	Почтовый адрес ориентира: г. Москва, ул. Электродная, вл. 14.
	[bookmark: OLE_LINK1]11 089
	77:03:0006001:1097
	г. Москва, Перово, ул. Электродная, д. 14, стр. 1
	913,7
	Снос/реконструкция

	
	
	
	
	77:03:0006001:3673
	г. Москва, Электродная ул., д. 14, стр. 2
	1 773,3
	Снос/реконструкция

	5
	77:03:0006001:57
	Почтовый адрес ориентира: г. Москва, ул. Электродная, вл. 12.
	4 915
	77:03:0006001:1153
	г. Москва, Перово, ул. Электродная, д. 12, стр. 2
	33,9
	Снос/реконструкция

	
	
	
	
	77:03:0006001:1152
	г. Москва, Перово, ул. Электродная, д. 12, строен. 1
	4 394,2
	Снос/реконструкция

	
	
	
	
	77:03:0006001:1151
	г. Москва, Перово, ул. Электродная, д. 12, стр. 3
	81,8
	Снос/реконструкция

	6
	77:03:0006001:24
	Почтовый адрес ориентира: г. Москва, ул. Электродная, вл. 8, стр. 2.
	2 755
	77:03:0006001:1091
(часть здания)
	г. Москва, вн. тер. г. муниципальный округ Перово, ул. Электродная, д. 8 стр. 2
	5 719,5
	Снос/реконструкция

	
	
	
	
	77:03:0006001:1059
	г. Москва, Перово, ул. Электродная, д. 8, строен. 46
	309,9
	Снос/реконструкция

	7
	77:03:0006001:51
	Почтовый адрес ориентира: г. Москва, ул. Электродная, вл. 8, стр. 2.
	162
	77:03:0006001:1039
	г. Москва, Перово, ул. Электродная, д. 8, строен. 6
	12,5
	Снос/реконструкция

	8
	77:03:0006001:3606
	г. Москва, ул. Перовская, вл. 1, стр. 19
	166
	77:03:0006001:1115
	г. Москва, Перово, ул. Перовская, д. 1, стр. 19
	111,0
	Снос/реконструкция

	9
	77:03:0006001:3612
	г. Москва, ул. Перовская, вл. 1, стр. 5
	3 251
	77:03:0006001:1105
	г. Москва, Перово, ул. Перовская, д. 1, стр. 5
	2 090,8
	Снос/реконструкция

	10
	77:03:0006001:61
	г. Москва, ул. Перовская, вл. 1, стр. 20
	883
	77:03:0006001:1116
	г. Москва, Перово, ул. Перовская, д. 1, стр. 20
	1 290,1
	Снос/реконструкция

	11
	77:03:0006001:42
	г Москва, ул. Электродная, вл. 8
	990
	77:03:0006001:1068
	г. Москва, Перово, ул. Электродная, д. 8, строен. 71
	33,5
	Снос/реконструкция

	
	
	
	
	77:03:0006001:1091
(часть здания)
	г. Москва, вн. тер. г. муниципальный округ Перово, ул. Электродная, д. 8 стр. 2
	5 719,5
	Снос/реконструкция

	
	
	
	
	77:03:0006001:1093
	г. Москва, Перово, ул. Электродная, д. 8, стр. 4
	2 281,2
	Снос/реконструкция

	12
	77:03:0006001:97 (часть)
	Почтовый адрес ориентира: г. Москва, ул. Электродная, ЗУ 03/77/00985 является уч.3858 перечня ЗУ существующей
УДС От границы с ЗУ 03/77/00612 (Энтузиастов шоссе) до границы с ЗУ 03/77/01043 (Перовская ул.).
	5 164
	77:03:0006001:3998
	г. Москва, ул. Электродная, вл. 6, стр. 1
	154,0
	Снос/реконструкция

	
	
	
	
	77:03:0006001:4126
	г. Москва, ул. Плеханова, д. 6, корп. 37
	6,0
	Снос/реконструкция

	13
	77:03:0006001:93
	Почтовый адрес ориентира: г. Москва, Электродный переулок, ЗУ 03/77/00986 является уч.3868 перечня ЗУ
Существующей УДС от границы с ЗУ 03/77/00985 (электродная ул.) До тупика у
Ограждения завода ЖБИ
	1 914,38
	-
	-
	-
	-

	14
	ЗУ не сформирован
	-
	3 336
	-
	-
	-
	-
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